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12 VARA CIVEL FORO DE VARGEM GRANDE DO SUL- SP

Edital de Hasta Publica do Bem Imodvel abaixo descrito, para CONHECIMENTO de eventuais
interessados na lide, e INTIMAGAO do executado ESPOLIO DE DERCILIO CANDIDO MARCELINO ,
representante legal DANIEL CANDIDO MARCELINO extraida dos autos de Agdo de Execugao
Fiscal - Divida Ativa, movida pela PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGEM GRANDE DO SUL Processo
n2 1500406-98.2018.8.26.0653.

A DRA. MARINA SILOS DE ARAUIJO, Juiza de Direito da 12 vara civel do do Foro de Vargem Grande do
Sul/SP, na forma da lei, FAZ SABER a todos quanto este edital vierem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa que, com fundamento no artigo 882 do NCPC e paragrafos, o leiloeiro oficial RENAN
AUGUSTO FERNANDES GUIMARAES - JUCESP n2? 1.113, através da plataforma STARTUP LEILOES
(www.startupleiloes.com.br), portal de leildes on-line, levard a publico em 12 e 22 Leildo eletrénico,
com inicio do 12 leildo no dia 23/11/2026 as 14:00 horas, e com término no dia 26/11/2026 as 14:00
horas, entregando-o a quem mais der valor igual ou superior ao da avaliagao atualizada, ficando desde
ja designado para o 22 leildo com inicio no dia 26/11/2026 as 14:00 horas e com término no dia
18/12/2026 as 14:00 horas (ambos no horario de Brasilia), caso ndo haja licitantes no 12 leildo, sera
aceito lance ndo inferior a 60% do valor da avaliagdo atualizada. (Art. 885 do NCPC - O juiz da execug¢do
estabelecera o preco minimo, as condi¢des de pagamento e as garantias que poderdo ser prestadas
pelo arrematante).

BEM A SER PRACEADO: Matricula 7.648. Um terreno situado no atual perimetro urbano desta cidade
de vargem Grande do Sul, entre terras da antiga “Chacara Nossa Senhora Aparecida”, lugar atualmente
denominado “Jardim Sant”Ana de Vargem Grande do Sul”, com frente para a Rua Jardindpolis, esquina
com a Rua Pindorama de formato regular, medindo 10,00 metros de frente, por 15,00 metros de frente
aos fundos, medindo assim a drea de 150m?., confrontando — na frente e de um lado com as via publicas
aludidas : do lado direito de quem da Rua Jardindpolis olha para o terreno, confronta com Antenor de
Felicio: e, nos fundos com Volif Nudeliman e sua mulher, o qual conforme planta existente é composto
por parte do lote n? 8 (oito), da quadra “7” (sete); achando-se o referido terreno cadastrado na Prefeitura
Municipal local, sob o n2 1.2.62.240.001.

Conforme avalia¢ao a fls. 175, descrito assim: “Imdvel matricula n2 7.648 CRI local conforme descric¢do:
Um terreno localizado na Rua Jardindpolis, n2 604, Vila Santana, em formato regular, com area de
15,00 m?, possuindo 10,00m de frente (testada) por 15,00 m de fundos.

Inscricio no cadastro da Prefeitura Municipal 01.02.062.0240.001. Espelho IPTU 2025.Area
construida: 77,96m? * Obs. Segundo espelho da Prefeitura o terreno possui 110,00m?. *

*Avalio o imdvel em sua integralidade em 180.000,00 (cento e oitenta mil reais) *

ONUS: Consta na referida matricula 7.648:Av.-2 e Av-3 — Desmembramento da drea de 55,00m? para
Osvaldo Stanguini.

VALOR MINIMO DA VENDA DO BEM: No primeiro leildo, o valor minimo para a venda do bem
apregoado sera o valor da avaliacdo judicial homologada (12/02/2024) que corresponde a RS
180.000,00 valor este que serd atualizado para o més de abertura do leildo novembro de 2026,
podendo sofrer alteragdes na época em que ocorrer o Leildao. No segundo leilao, o valor minimo para
a venda do bem correspondera a 60% (sessenta) do valor atualizado da avaliacdo judicial. (Art. 891 do
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NCPC, Paragrafo unico. Considera-se lance vil o prego inferior ao minimo estipulado pelo juiz e
constante do edital). O bem serd vendido no estado de conservagdo em que se encontra, sem

garantia, constituindo 6nus ao interessado verificar suas condigoes, antes das datas designadas para
a alienagao eletronica.

RECURSOS: Ndo consta, nos autos, a existéncia de recurso pendente de julgamento.

DEBITOS FISCAIS: Prefeitura do Municipio de Vargem Grande do Sul valor de R$ Cadastro R$ 1.118,19
em 10 de novembro de 2022 .

AQUISICAO ORIGINARIA E NAO RESPONSABILIDADE POR DEBITOS PRETERITOS: O arrematante do
imével objeto deste leildo judicial adquire o bem em carater origindrio, ndo sendo responsavel por
quaisquer débitos, 6nus ou encargos pretéritos incidentes sobre o imével, se tratando de Débitos
tributarios, taxas e contribuicdes, cabendo ao proprietario anterior a responsabilidade por eventuais
débitos existentes e ndo quitados por meio desta a¢do até a data da arrematacao, aplicando se o artigo
908 do CPC no que couber e Tema 1134 STJ, Recursos repetitivos (REsp 1.914.902, REsp 1.944.757 e
REsp 1.961.835).

VALOR MINIMO DA ALIENACAO DO BEM: Na 12 Praga o valor minimo para alienagdo do bem
apregoado serd o da avaliacdo atualizada até a data da realizacdo do Leildo. Na 22 Praca o valor Pagina
2 de 5 minimo para alienacdo do bem apregoado sera de 60% (sessenta por cento) do valor da avaliacao
atualizada até a data da realizacdo do Leildo. Todas as atualizacdes monetarias serdo realizadas
conforme critérios estabelecidos pela Lei n® 14.905/2024

OBRIGACOES DO ARREMATANTE: E obrigacdo do arrematante a analise e o conhecimento de todas as
circunstancias e peculiaridades acerca de sua arrematacao, inclusive: a apuracdo da existéncia de
qguaisquer 6nus que recaiam sobre o bem arrematado; a verificacdo do estado de conservacdo e
documentacdo do bem arrematado; o pagamento tempestivo do lance e da comissdo da Leiloeira
Oficial; a regularizacdo da representacdo processual, nos autos do feito onde houve a arrematacao, por
meio de Advogado devidamente constituido; o recolhimento de tributos, taxas e quaisquer despesas
relativas a regularizacao registral do bem arrematado, quais sejam os emolumentos cartorarios, IPVA,
IPTU, débitos com o INCRA, saldo devedor de débitos condominiais, saldo devedor de débitos de
Alienacao Fiduciaria, despesas com remocao de bens, requerimento e cumprimento de desocupacgao e
imissdo na posse, depdsito judicial de bens mdveis, certiddes, registros, débitos ambientais, e
quaisquer outros relativos a regularizacdo registral e/ou documental do bem arrematado..

ARREMATAGAO: O arrematante deverd assinar o auto de arrematagdo, conforme disposi¢do do art.
903 do NCPC, (Qualquer que seja a modalidade do leildo, assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante
e pelo leiloeiro, a arrematacado serd considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a
ser julgados procedentes os embargos do executado ou a a¢do autdbnoma de que trata o § 49, deste
artigo, assegurada a possibilidade de reparacdo pelos prejuizos sofridos). O credor podera participar
do certame realizando a arrematacao do bem alienado em razdo de seus créditos, devendo, no prazo
legal, promover o pagamento de eventual saldo entre os créditos e o valor da arrematacao, bem como
o0 pagamento da comissdo da Leiloeira Oficial sobre o valor total do lance ofertado, que ndo sera
considerada despesa processual para fins de ressarcimento pelo executado. A alienacdo podera ser
julgada ineficaz, se ndo forem prestadas as garantias exigidas pelo juizo e/ou se o proponente provar,
nos cinco dias seguintes a assinatura do Auto de Arrematacdo, a existéncia de 6nus real ou gravames
até entdo nao mencionado nos autos.

ARREMATACAO EM CONDOMINIO: Para a arrematacdo em regime de condominio, é imprescindivel a
apresentacdo de Declaracdo Formal de Arrematacdo em Condominio, a ser encaminhada,
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devidamente assinada, a Leiloeira Oficial com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas antes
do encerramento do certame.

PAGAMENTO E DAS CONDIGCOES DE VENDA: Pagamento a vista: O depdsito deve ser efetuado no prazo
de até 24 (vinte e quatro) horas do encerramento do leildo, por meio de Guia de Depdsito Judicial
expedida pela Leiloeira Oficial e remetida ao Juizo do Processo. Pagamento parcelado: O pagamento
do sinal igual ou superior a 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance vencedor, devera ser
realizado no prazo de 24 (vinte e quatro) horas do encerramento do leildo, por meio de Guia de
Depdsito Judicial expedida pela Leiloeira Oficial e remetida ao Juizo do Processo, e o saldo em até 30
(trinta) parcelas, corrigidas mensalmente conforme critérios estabelecidos pela Lei n2 14.905/2024, e
garantido por caucdo idonea (no caso de bens mdveis), conforme determinagdo Pagina 3 de 5 judicial,
ou pela hipoteca do préprio bem (no caso de bens imdveis), ficando esta forma de pagamento sujeita
a apreciacdo do Juizo competente, restando desde ja consignado que o lance a vista sempre
prevalecerd sobre as propostas de pagamento parcelado, ainda que mais vultuosas. (Art. 895, §1, §2,
§4, 85, §6, §7, §8, e §9 do CPC).

LANCES: O sistema da Startup LeilGes diferencia lances a vista de lances parcelados. O sistema aceitara
lances na condicdo parcelada somente se ndo houver lances a vista. A partir do momento que for
registrado um lance a vista, os lances na forma parcelada ndo serdo mais recebidos. No entanto, o
participante podera alterar a forma de pagamento a qualguer momento, e registrar novos lances para
permanecer na disputa a vista. Sobrevindo lanco nos trés minutos antecedentes ao término final da
alienacdo judicial eletronica, o horario de fechamento do pregdo serd prorrogado em trés minutos para
gue todos os usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lancos.

ARREMATAGCAO PARCELADA: Na hipdtese de arrematacio na modalidade parcelada, é
responsabilidade do arrematante, juntamente com o seu advogado devidamente constituido nos
autos, promover a expedicdo das Guias de Depdsito Judicial referentes as parcelas da referida
arrematacdo, no Portal de Custas do TISP (https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp)
realizando o seu pagamento tempestivamente e comprovando-o nos autos, sob pena de
responsabilizacdo pelo inadimplemento, com a possibilidade, inclusive, de resolucdo da arrematacao,
nos termos do art. 895, §42 e §52 do CPC.

COMISSAO: A comissdo devida ao leiloeiro sera de 5% sobre o valor da arrematagéo, n3o se incluindo
no valor do lance. O depésito da comissao devera ser feito no prazo de até 24 hrs do encerramento do
leildo, na conta bancdria indicada. Decorrido o prazo sem que o arrematante tenha realizado o
depdsito, tal informacdo serd encaminhada ao MM. Juizo competente para aplicagdo das medidas
legais cabiveis. Propostas de arrematagdao apresentadas diretamente no processo, ainda que
posteriores ao encerramento do leildo, e mesmo que este tenha resultado negativo, também estarao
integralmente sujeitas aos termos e condi¢coes deste edital, em especial a obrigatoriedade de
pagamento da comissao no percentual acima indicado, sob pena de nao acolhimento ou
caracterizagao de aquisi¢cao por venda direta, responsabilizando-se o proponente pelos respectivos
onus e débitos incidentes.

DIREITO DE PREFERENCIA: Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou
respectivo conjuge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e
coproprietdrios, terdo preferéncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, §22 e 843, §19,
ambos do CPC). O licitante que reivindicar o direito de preferéncia previsto neste topico deverd
encaminhar a3 Leiloeira Oficial a documentacdo comprobatdria de tal direito com a antecedéncia
minima de 48 (quarenta e oito) horas do encerramento do leildo.

REMICAO DA EXECUCAO, ADJUDICAGCAO, ACORDO OU DESISTENCIA: Nos casos de acordo, remicao,



S5l

desisténcia ou ineficidcia da arrematacdo, serd observado o disposto no artigo 72 da Resolugdo
236/2016 do Conselho Nacional de Justica (CNJ). O leiloeiro tera direito a comissdo de 5% prevista
neste edital. Caso o executado, apds o deferimento pelo juizo do edital em epigrafe, efetue o
pagamento da divida antes de adjudicado ou alienado o bem, ou seja firmado acordo entre as partes,
devera arcar com o ressarcimento das despesas assumidas pelo leiloeiro com a preparacgao do leildo,
remoc3o e guarda, publicidade, intimacdes e documentacgio, no valor de RS 3.500,00, nos termos do
artigo 72 § 72 da mesma Resoluc¢do. Na hipotese de acordo ou remigdo apods a realizagdo da alienagao
com arrematacgao efetivada, o leiloeiro fara jus a comissao prevista neste edital, conforme artigo 79,
pardgrafo 32, da mesma Resolugdo. Adicionalmente, se houver composi¢cdo apds a publicacdo dos
editais, as partes deverdo especificar na minuta do acordo quem sera responsdvel pelo percentual
acima fixado, sob pena de o executado arcar integralmente com o valor.

FRAUDE: N3o sera admitida, em nenhuma hipétese, a desisténcia da arrematacdo. Aquele que tentar
fraudar arrematacado, além da reparacao do dano na esfera Civel, nos termos dos artigos 186 e 927 do
Cddigo Civil, ficara sujeito as penalidades do art. 358 do Cddigo Penal, sem prejuizo da expedicdo de
Titulo Executivo Judicial no valor da comissdao devida, em favor da Leiloeira Publica Oficial, para as
medidas e providéncias judiciais cabiveis. Fica, nesta hipdtese, autorizada a Gestora / Leiloeira a
receber e aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras
estabelecidas no presente edital.

PUBLICACAO DO EDITAL: A publicagdo deste edital supre eventual insucesso nas notificagdes pessoais
e dos respectivos patronos (artigo 889, P.U., CPC). Sera o presente edital publicado na rede mundial de
computadores, por meio da plataforma eletronica da Startup Leildes (www.startupleiloes.com.br), na
forma da lei.

Ficam a(s) parte(s), executado(s), conjuge(s), credor(es) fiduciario(s) / hipotecario(s) / preferencial(is),
coproprietario(s), promitente(s) comprador(es), senhorio(s) direto(s), usufrutuario(s), credor(es) com
garantia real ou com penhora(s) anteriormente averbada(s), terceiros e demais interessados, que nao
seja(m) de qualguer modo parte na presente acdo, INTIMADOS das presentes designacdes, por esta
via editalicia, na pessoa de seus representantes, caso nao sejam localizados para a intimacdo pessoal,
ndo podendo, de forma alguma, posteriormente, alegar ignorancia do contido neste edital. Serd este
edital, por extrato, afixado e publicado na forma da Lei, o que suprird eventual insucesso nas
notificagcdes pessoais e dos respectivos patronos.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente junto ao Oficio Civel onde tramita a a¢do ou no
escritorio do leiloeiro, localizado na Rua. Alberto Afonso Martins, n.2 75 — Vila Mariana — S3o Paulo/SP,
pelo telefone contato/Whatsapp (11) 96412-8960. Email: contato@startupleiloes.com.br

DRA.2 MARINA SILOS DE ARAUJO
JUIZA DE DIREITO DA 12VARA DO FORO DE VARGEM GRANDE DO SUL-SP.
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